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Borrador

® Economia en los atrasos de ejercicios anteriores.
® Se puede cambiar la opcion de tributacion en el caso de no casados con hijos menores.

® Servicio de alertas SMS??
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Plan E: Ayuda automovil.

® |a ayuda se subdivide en dos partes, ayudas publicas y descuento del
concesionario.




Borrador

® |a AEAT manda 3 tipos de borrador:
® Borrador pendiente de confirmar.

° Borrador no confirmable: ERE, ‘nuevos declarantes, perceptores de
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Deduccion por inversion en la




® Normativa 2009

~ ® Novedades para el eje
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Normativa aplicable de la LIRPF:

p Articulos 68.1 para la determinacion de la cuota liquida estatal.
p Articulo 70 Comprobacion de la situacion patrimonial.

} Artlculo 78 Tramo autonomlco de la deducuon por inversion en la
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Del RIRPF:

p Articulo 54: Concepto de vivienda habitual.
p Articulo 55:Adquisicion y rehabilitacion de la vivienda habitual.

p Articulo 56: Cuentas vivienda.
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Ambito de aplicacion.

|. Adquisicion o rehabilitacion de la vivienda habitual. (Arts. 68.1 y 78.2
Ley IRPF; 55 Reglamento)

2. Construccion o ampliacion de la vivienda habitual. (Arts. 68.1 y 78.2
Ley IRPF; 54 Reglamento)
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Requisitos generales:

68.1° Los contribuyentes podran deducirse el 10,05 por ciento de las cantidades satisfechas en el periodo de
que se trate por la adquisicion o rehabilitacion de la vivienda que constituya o vaya a constituir la residencia

- transcurrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran circunstancias que

habitual del contribuyente. A estos efectos, la rehabilitacion deberd cumplir las condiciones que se establezcan
reglamentariamente.

68.3° Se entendera por vivienda habitual aquella en la que el contribuyente resida durante un plazo continuado
de tres anos. No obstante, se entenderd que la vivienda tuvo aquel cardcter cuando, a pesar de no haber
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Requisitos generales:

Articulo 54. Concepto de vivienda habitual. RIRPF

|. Con cardcter general se considera vivienda habitual del contribuyente la edificacion que constituya su residencia durante
un plazo continuado de, al menos, tres anos.

No obstante, se entendera que la vivienda tuvo el caracter de habitual cuando, a pesar de no haber transcurrido dicho
plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente exijan el cambio
de domicilio, tales como celebracion de matrimonio, separacion matrimonial, traslado Iaboral obtencion del primer empleo,
o0 cambio de empleo u otras analogas jUStlf cadas
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Requisitos generales:

® La separacion por la ruptura sentimental o de amistad de una pareja de
hecho, o de quienes comparten una vivienda, no puede equipararse a la
separacion matrimonial. La inscripcion en el Registro de parejas de hecho no
es una situacion equiparable a la celebracion del matrimonio, a efectos de
considerarla como circunstancia necesaria que permita el cambio de vivienda
sin llegar a residir tres anos y mantener las deducciones practicadas.
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Requisitos generales:

® 2. Para que la vivienda constituya la residencia habitual del contribuyente debe ser habitada de manera efectiva y con caracter permanente
por el propio contribuyente, en un plazo de doce meses, contados a partir de la fecha de adquisicion o terminacién de las obras.

®  No obstante, se entenderd que la vivienda no pierde el cardcter de habitual cuando se produzcan las siguientes circunstancias:

-  Cuando se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente impidan la ocupacion de la
vivienda, en los términos previstos en el apartado | de este articulo.

-  Cuando éste dlsfrute de vivienda habitual por razon de cargo o empleo y la wwenda adqumda no sea objeto de utilizacion, en cuyo caso
s lel_pl 0 antes ICO-CO en ard a on arse a pa rd a echa del cese. TR ol i e S i e s e ¥
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Adquisicion:

® Importe de escritura de compraventa. ® |a declaracion de obra nueva;

® honorarios de Notaria y Registro; ® permisos municipales;

o el IVA/IGIC; ® solares;

® el Impuesto Transmisiones Patrimoniales y Actos ® honorarios de arquitectos y aparejadores;
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Adquisicion:

® Se exige la adquisicion de la propiedad, es decir que sea pleno propietario de la vivienda

o nuda propiedad de un inmueble; tanto para la adquisicion (DGT 28-5-95) como para la
rehabilitacion (DGT 31-7-97).

® En caso de matrimonio lo determinante es la titularidad juridica de los bienes. Asi, en
tributacion individual cada conyuge solo podra deducirse por su aportacion, en caso de
separacion de bienes, o el 50% en régimen de gananciales. En tributacion conjunta, la
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Asimilan a la adquisicion 55RIRPF

® |.Se asimilan a la adquisicion de vivienda:
|. La construccion o ampliacion de la misma, en los siguientes términos:

- Ampliacién de vivienda, cuando se produzca el aumento de su superficie habitable,
mediante cerramiento de parte descubierta o por cualquier otro medio, de forma
permanente y durante todas las épocas del ano.
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Matices en los plazo de 4 anos

® En los casos de construccion desde que se inicia la inversion hasta que finaliza la obra existe un plazo
maximo de 4 anos (ampliable en algunos casos).A su vez, desde la terminacion de la construccion hasta
que se ocupa no puede transcurrir un plazo mayor de |2 meses. Finalmente para que sea vivienda
habitual desde la ocupacion el contribuyente debe residir 3 anos de manera continuada.

® Situacion de concurso del promotor: Transcurrido el plazo de 4 anos sin finalizar las obras o no poder
entregarse, se amplia por otros 4 anos. Supuesto especial de obligacion de presentar declaracion para
que surta efecto la ampllaC|on acompanando a la declaraaon justlﬁcantes que acrediten inversiones
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Compensacion fiscal por deduccion en adquisicion d
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Regimenes transitorios:

Ampliacion del plazo para transmitir la vivienda habitual a efectos de la exencion
por reinversion.

Ampliacion del plazo de cuentas vivienda.
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Ocupacion de la vivienda

El incumplimiento del requisito de habitar la vivienda en el plazo de doce meses no
impide que el contribuyente pueda deducirse en el futuro, cuando la vivienda constituya
su residencia habitual, pero ello no convalidara las deducciones anteriormente
practicadas.

Los miembros de la unidad familiar pueden tener diferentes viviendas habituales, aunque
~ no sea lo normal. Asi, los hijos menores por razon de estudio o uno de los conyuges

el
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55 RIRPF:

2. En los supuestos de nulidad matrimonial, divorcio o separacion judicial, las cantidades
satisfechas en el periodo impositivo para la adquisicion de la que fue durante la
vigencia del matrimonio su vivienda habitual, siempre que continue teniendo esta
condicion para los hijos comunes y el progenitor en cuya compania queden.
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- ® Jambién podrd practicarse deduccion por las cantidades satisfechas, en su caso,




Delimitacion negativa (55.2 RIRPF)

® Por el contrario, no se considerara adquisicion de vivienda:

a) Los gastos de conservacion o reparacion, en los términos previstos en el articulo |3 de este
Reglamento.

Los regulares de mantenimiento del uso normal de los bienes (pintado, revoco o arreglo de
~instalaciones), los de sustitucion de elementos (calefaccion, ascensor, puertas de seguridad)
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Base de la deduccion

a) Inversiones en adquisicion, rehabilitacion, construccion o ampliacion de la vivienda habitual y
cantidades depositadas en cuentas vivienda: 9.015 euros anuales.

Este limite sera unico para el conjunto de los conceptos de inversion resenados y se aplicara en
identica cuantia en tributacion conjunta.

b) Cantidades destinadas a la realizacion de obras e instalaciones de adecuacion de la vivienda
habitual del contribuyente por razon de discapacidad: 12.020 euros anuales.
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Base de la deduccion

AYUDAS PUBLICAS PARA LA ADQUISICION O REHABILITACION DEVIVIENDAS, sean subvenciones
entregadas directamente al comprador o subsidian los intereses mediante entrega de cantidades a la entidad de

crédito se incluiran dentro de la base de deduccion, sin perjuicio de su consideracion como ganancias de
patrimonio.

Imputacion temporal de subvenciones: solo se admite la imputacion por cuartas partes las previstas en
el Articulo 14.2 g),i) j).

- = Ayudas publicas percibidas como compensacion po
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estructurales de la vivienda habitual.



Base de la deduccion

® E| coste de los instrumentos de cobertura del riesgo de tipo de interés de los préestamos
hipotecarios regulados en el articulo decimonoveno de la Ley 36/2003, de || de
noviembre, de medidas de reforma economica (BOE del 12). En el caso de aplicacion de
los citados instrumentos de cobertura, los intereses satisfechos por el contribuyente se
minoraran en las cantidades obtenidas por la aplicacion del citado instrumento.

° Artlculo /.t) LIRPF: Exenta Ias rentas derivadas de la aphcauon de los instrumentos de
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Base de la deduccion

® En caso de financiacion ajena forma parte de la base:

- la amortizacion del principal;

- los intereses;

- los demas gastos de derivados de la adquisicion o concesion del prestamo,
- como las comisiones de estudio, apertura, cancelacion, amortizacion, etc.;




Base de la deduccion: 68.1.2°
Reinversion

e  Cuando se adquiera una vivienda habitual habiendo disfrutado de la deduccion por adquisicion de otras viviendas habituales anteriores, no se
bodra practicar deduccién por la adquisicion o rehabilitacion de la nueva en tanto las cantidades invertidas en la misma no superen las
invertidas en las anteriores, en la medida en que hubiesen sido objeto de deduccion.

®  Cuando la enajenacion de una vivienda habitual hubiera generado una ganancia patrimonial exenta por reinversion, la base de deduccion por la
adquisicion o rehabilitacion de la nueva se minorara en el importe de la ganancia patrimonial a la que se aplique la exencion por reinversion. En
este caso, no se podrd practicar deduccién por la adquisicion de la nueva mientras las cantidades invertidas en la misma no superen tanto el
precio de la anterior, en la medida en que haya sido objeto de deduccion, como la ganancia patrimonial exenta por reinversion.

® La reinversion con la ganancia patrimonial exenta se completa con la regulacion en el articulo 38 de la Ley del IRPF dispone que
podran excluirse de gravamen las ganancias patrimoniales obtenidas por la transmision de la vivienda habitual del contribuyente,
< - o, Py adiden I o RS i AT -"- Lingm ‘( b PR, R L L S e B0 Smebl s e g e - " v Lo s ‘,' "" ey

) - e
DAL s By SYUTOLRLR S (e ? ' DR -
-, b \ | . >

) e,
o

= - A~ (SN & | . -
2% TR T, N A i

-
.

- A -l . el ~
ANSMISION ( viviendas ha




- 21.03542¢.

Reinversion: Ejemplo

® Venta el 3/02/2009

e PV=120.202,47€.

® Ganancia que damos por buena de
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~ anteriory 60.101,21€ de u
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® |5/03/09 adquiere nueva vivienda.
e PC=180.303,63€.

® Entrega; 120.202,42€ de la venta
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Reinversion: Ejemplo

- Cantidades satisfechas por adquisicion de la nueva vivienda en 2009:

Entrega lo de la venta anterior € 120.202,42
Gastos satisfechos € 18.030,36
Pagos del préstamo € 5.709,61

TOTAL SATISFECHO EN 2009 € 143.942,39
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Reinversion: Ejemplo

-Inversion con derecho a deduccion en el 2009:

Inversion con derecho a deduccion:

(143.942,39€- 87.146,75€) € 56.795,64
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Reinversion:

® |Interpretaciones:

® |Interpretacion |: Se puede considerar que dado que el importe que se debe reinvertir segun lo establecido
en el articulo 41.1 del Reglamento es superior a lo efectivamente pagado en el momento de la adquisicion
de la nueva vivienda, se debe aplicar lo establecido en el articulo 41.3 del Reglamento, y la ganancia exenta
sera parcial, o incluso nula si financiamos la totalidad del importe de adquisicion.

® |Interpretacion 2: Los recursos obtenidos con el préstamo hipotecario que grava la nueva vivienda adquirida
~ no ha ido destinado al pago del valor de adqui icion de la misma, sino a otras necesidades del contrib lyente.
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Reinversion:V1772-09

El consultante compro una vivienda el 7-6-02 por 108.504,06 euros (gastos incluidos), formalizando para
ello un prestamo personal de 101.000 euros, quedando la vivienda afecta en garantia del mismo. El [-8-07
vendio la vivienda por 279.470,62 euros Y, el mismo dia compro una nueva por 270.668,50 euros (gastos
incluidos). El capital pendiente del préestamo en el momento de la compra ascendia a 84.432,70 euros.
Decidio pagar con el dinero obtenido de la venta el valor de adquisicion de la nueva vivienda y no
cancelar el préstamo obtenido para la adquisicion de la primera vivienda. La caja de ahorros prestamista
adjunto una clausula adicional al documento original de formalizacion del préstamo en la que se acordaba

cambiar la vivienda afecta como garantia, sustituyendo la antigua por la yivignda habitual nueva.
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Reinversion:V1772-09

1?) Si se reinvierte el total importe obtenido en la transmision de la vivienda habitual en la
adquisicion de la nueva, la ganancia patrimonial obtenida en dicha transmision estara exenta
siempre que se cumplan los requisitos del articulo 41 del RIRPF anteriormente citado, y el
préstamo seria destinado solo en parte a la adquisicion de la nueva vivienda. En consecuencia, el
derecho a la deduccion por adquisicion de vivienda habitual seria parcial, solo pudiendo formar
parte de la base de deduccion, cada ano, la parte de las cuotas de amortizacion del préstamo que
correspondiera a la proporcion existente entre la parte del precio financiada de la nueva vivienda
(segun sus datos 75 630, 58 euros) y eI |mporte pendlente del prestamo (84 432,70 euros)
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Reinversion:V1772-09

® En cualquier caso, el destino dado a las distintas partidas intervinientes en la adquisicion de la vivienda
debera ser justificado suficientemente por el contribuyente por cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, segun dispone el articulo 106 de la Ley 58/2003, de |17 de diciembre, General Tributaria, ante los
organos de gestion e inspeccion de la Administracion Tributaria, a quienes correspondera valorar las

pruebas, y a requerimiento de los mismos.

® Por tanto, de acuerdo con lo expuesto anteriormente, y teniendo en cuenta que segun manifiesta el
contribuyente, ha reinvertido en la cuenta vivienda el importe total obtenido en la transmision de la
anterior, por Io que cumpllendose el resto de reqU|S|tos deI artlculo 41 del RIRPF Ia gananaa patrlmonlal
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Notas

® Los contribuyentes que hayan adquirido su vivienda habitual antes del 20-1-2006 utilizando financiacion
ajena y puedan aplicar en 2009 la deduccion por inversion en vivienda habitual, tienen derecho a una
compensacion fiscal que consistira en aplicar una deduccion por la diferencia positiva entre el importe
del incentivo teorico que hubiera correspondido al contribuyente de mantenerse la normativa vigente a
31-12-2006 y la deduccion estatal por inversion en vivienda habitual que proceda para 2009.
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Cuenta vivienda: Requisitos

a) Las cantidades deben ser depositadas en Entidades de Credito, en cuentas separadas de cualquier otro
tipo de imposicion, sin que sea necesario que tengan la denominacion especifica de cuenta vivienda.

b) Cada contribuyente solo podra mantener una cuenta vivienda. En caso de matrimonios, ambos
conyuges pueden ser cotitulares de una unica cuenta vivienda o cada uno de ellos ostentar la titularidad
exclusiva de su respectiva cuenta vivienda.
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Cuenta vivienda: Perdida

a) Cuando el contribuyente disponga de cantidades depositadas en la cuenta vivienda para fines
diferentes de la primera adquisicion o rehabilitacion de su vivienda habitual. En caso de
disposicion parcial, se entendera que las cantidades dispuestas son las primeras depositadas.
Permitio en 2008 reintegrar antes del 31/12/2008.

b) Cuando transcurran cuatro anos a partir de la fecha en que fue abierta la cuenta, sin que se
haya adquirido o rehabilitado la vivienda.
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Obras e instalaciones de adecuacion de la
vivienda habitual por razones de discapacidad

® A efectos de la deduccion, tienen la consideracion de obras e instalaciones de
adecuacion de la vivienda habitual las siguientes:

a) Las obras que impliquen una reforma del interior de la vivienda.

b) Las obras de modificacion de elementos comunes del edificio que sirvan
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por los Equipos
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Obras e instalaciones..

Acreditacion de la necesidad de las obras e instalaciones.

Las obras e instalaciones de adecuacion deberan ser calificadas como necesarias para la accesibilidad y
comunicacion sensorial que facilite el desenvolvimiento digno y adecuado de la persona con
discapacidad, mediante certificado o resolucion expedido por el IMSERSO u organo competente de las
Comunidades Autonomas en materia de valoracion de minusvalias, basandose en el dictamen emitido
de Valoracion y Orientacion dependientes de la misma.
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Obras e instalaciones..

® E| importe maximo de la inversion con derecho a esta deduccion esta
estableudo en |2. 020 euros anuales sin que el eventual exceso de las

idades Invertidas sobre dicr [o B Importe pueda tra dars




Muchas gracias




